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RADY GMINY SIEMIATKOWO
z dnia 9 lutego 2018 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Siemigtkowo, gmina
Siemiatkowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2017 r.
poz. 1875, 2232, z2018r. poz.130) oraz art. 20 ust. 1, art. 28 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566), uchwaty nr V1.37.2015
Rady Gminy Siemigtkowo z dnia 29 kwietnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obregbu Siemigtkowo, gmina Siemigtkowo, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siemigtkowo, uchwalonego uchwala nr XV/1/2001 Rady Gminy Siemigtkowo Koziebrodzkie z dnia
27 kwietnia 2001 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siemigtkowo Koziebrodzkie, Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Siemigtkowo, gmina
Siemigtkowo, zwany dalej planem.

2. Planem objgto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czescia uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 3.

4. Nastgpujace oznaczenia graficzne wyznaczone na rysunku planu, stanowig obowiazujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) wymiarowanie;
5) przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym

6) obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow;
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7) nieruchome zabytki archeologiczne — strefa ochrony OW,
8) sanitarna strefa ochronna cmentarza.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng planu stanowigcg zatacznik nr 1;
2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajaca symbol, iprzypisane do niego
ustalenia;

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z numeru i duzej litery, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) linii rozgraniczajacej tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podzialy obszaru objetego planem na tereny o réznym
przeznaczeniu, lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktorg nie nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy infrastruktury technicznej oraz
obiektow zagospodarowania terenu takich jak parkingi, drogi wewnetrzne, obiekty malej architektury;

7) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje iustugi zaspokajajace potrzeby ludnosci,
wtym w zakresie gastronomii, handlu, o$wiaty, zdrowia 1iopieki spolecznej, kultury irozrywki,
wypoczynku, rekreacji 1isportu, oraz budynki zamieszkania zbiorowego wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi takimi jak pomieszczenia socjalne 1 administracyjne;

8) obiekty produkcyjne — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ zwigzang z dziatalnoscig produkcyjna, w tym
zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemyslowymi, z wykluczeniem hodowli
zwierzecej, nie powodujaca na dzialkach iterenach przylegtych ucigzliwej dla $rodowiska emisji
zanieczyszczen oraz hatasu, przekraczajagcych normy okre§lone w przepisach odrgbnych;

9) terenie sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone na lokalizacj¢ terenowych
urzadzen sportowo — rekreacyjnych i obiektow budowlanych: osrodkéw sportu i rekreacji, boisk, zespotow
malych boisk, kortéw, hal sportowych, basendw, sitowni, tazni, sauny, kregielni i zaplecza technicznego
(os$wietlenie, trybuny, parkingi), a takze urzadzen dla celow kultury fizycznej i rozrywki.

§ 3. W granicach obszaréw objetych planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) U — tereny ushug;
2) UKr — teren ustug kultu religijnego;
3) UP — tereny ustug publicznych;
4) US — teren sportu i rekreacji;
5) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
6) MWUP - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug publicznych;
7) R — tereny rolnicze;
8) RM — tereny zabudowy zagrodowej;
9) P - teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw z dopuszczeniem ustug;
10) ZL - lasy;
11) ZLd — tereny dolesien;
12) ZP — teren zieleni urzadzonej;
13) KP — teren ustug komunikacyjnych — parking;
14) W — teren wodociagoéw;

15) IT - teren infrastruktury technicznej;
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16) KDZ — tereny publicznych drog zbiorczych;
17) KDL — tereny publiczny drég lokalnych;

18) KDD — tereny publicznych drég dojazdowych;
19) KDW - tereny drog wewnetrznych.

§4.1. Na obszarze objetym planem wystgpuje Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu —
obejmujacy caly obszar objety planem.

2. Obszar planu polozony jest w zasiggu Gtownego Zbiornika Wéod Podziemnych nr 215.
3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

2) tereny gornicze;

3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny ustug;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy,

b) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak cegla ceramiczna, kamien, tynki w barwach
pastelowych, drewno, szkto;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych za wyjatkiem elementow niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania infrastruktury technicznej,

b) w terenie oznaczonym symbolem 5U dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych,

c¢) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zwigzane z potozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu zgodnie z przepisami odrebnymi;
d) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku stosownie do klasyfikacji

akustycznej terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam w formie wolnostojgcej o maksymalnej powierzchni 3,0 m?,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow reklamowych, tablic iplansz informacyjnych o maksymalnej
powierzchni 3,0 m? na ogrodzeniach dziatek oraz na elewacji frontowej budynku,

c) reklama nie moze przestania¢ okien ani detali architektonicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
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a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 55°,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max. 50%,

f) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni obiektow
ustugowych,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia,

i) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojacym
lub wbudowanym, w granicach wtasnych dziatki;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki — 800,0 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m,
c) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°,

d) ustala sie, ze parametry okreslone wlit. a-c nie dotycza wydzielania dziatek pod infrastrukture
techniczna,

e) nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna teren6w:

—1U z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ oraz zpublicznej drogi lokalnej
oznaczonej symbolem 004KDL,

-2U zpublicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ oraz z drog wewnegtrznych 011KDW
1012KDW,

- 3U z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ,
- 4U z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ,
- 5U z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 016KDW,
- 6U z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 006KDW,

b) zaopatrzenie w wodg:

- 7 istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym
niz @ 32 mm,

- z wlasnych uje¢ wody,

¢) odprowadzenie $ciekow bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
- do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,

- do przydomowych oczyszczalni §ciekow,
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d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — do gruntu po uprzednim podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — =z istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej i1 kablowej 0,4-15kV,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — z urzadzen indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet,
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKTr ustala sig:
1) przeznaczenie — teren ustug kultu religijnego;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy,

b) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak cegla ceramiczna, kamien, tynki w barwach
pastelowych, drewno, szkto;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw malej architektury;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zwigzane z potozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreélenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 25 m,

b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 55°,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max.50%,

f) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni obiektow
ustugowych,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia,
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i) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe w granicach wlasnych
dziakki;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki — 800,0 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m,
c) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°,

d) ustala si¢, ze parametry okreslone wlit. a-c nie dotycza wydzielania dziatek pod infrastrukture
techniczng;

e) nie ustala si¢ granic obszaré6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 003KDZ oraz z publicznej
drogi lokalnej oznaczonej symbolem 018KDL,

b) zaopatrzenie w wodg:

-z istniejacej 1iprojektowanej sieci wodociagowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm,

- z wlasnych uje¢ wody,
¢) odprowadzenie $ciekow bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
- do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
- do przydomowych oczyszczalni §ciekow,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — do gruntu po uprzednim podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zistniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej i kablowej 0,4-15kV,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet,
h) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§7.
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Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP, 2UP, 3UP, 4UP ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny ustug publicznych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy,

b) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak cegla ceramiczna, kamien, tynki w barwach
pastelowych, drewno, szkto;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych za wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidtowego
funkcjonowania infrastruktury technicznej,

b) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zwigzane z potozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej:

a) na terenie 3UP — dziatka nr 220 zlokalizowany jest obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow — byly
urzad gminy, datowany na 1931 r.,

b) na terenie 2UP - dziatka nr 153/1 zlokalizowany jest obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow — byta
Zasadnicza Szkota Rolnicza, datowana na ok. 1930 r.,

c) ustala si¢ ochrong nieruchomego zabytku archeologicznego zlokalizowanego w terenie 3UP poprzez
ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu,

d) ustala si¢ zachowanie i rewaloryzacj¢ zabudowy zabytkowej nie prowadzac do degradacji zachowanych
walorow zabytkowych i kulturowych,

e)ustala si¢ zharmonizowanie zabudowy w otoczeniu obiektow poprzez skomponowanie formy
przestrzennej obiektu budowlanego (bryly, elewacji) zuwzglednieniem cech przestrzennych
i dekoracyjnych obiektow, takich jak: wysoko$¢ iinne wymiary, ksztatt dachu, rytm okien i innych
otworow, wielkos¢ okien a takze dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i uzytych materiatow,

f) w zakresie ochrony obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow stosowac przepisy odrebne;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam w formie wolnostojgcej o maksymalnej powierzchni 3,0 m?,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow reklamowych, tablic iplansz informacyjnych o maksymalnej
powierzchni 3,0 m? na ogrodzeniach dziatek oraz na elewacji frontowej budynku,

¢) reklama nie moze przestania¢ okien ani detali architektonicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m do dwdch kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 55°,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max. 50%,
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f) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni obiektow
ushlugowych,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nakazde 10 miejsc
parkingowych,

1) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojacym
lub wbudowanym, w granicach wtasnych dziatki;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki — 800,0 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m,
c) ustala si¢ kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°,

d) ustala si¢, ze parametry okreSlone wlit. a-c nie dotycza wydzielania dziatek pod infrastrukture
techniczng;

e) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna terenow:
- 1UP, 2UP z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ,

- 3UP z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ, 03KDZ oraz z drogi wewng¢trznej
oznaczonej symbolem 037KDW,

- 4UP z publicznych drog zbiorczych oznaczonych symbolem 001KDZ, 002KDZ,
b) zaopatrzenie w wode:

-z istniejgcej iprojektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz ¥ 32 mm,

- z wlasnych uje¢ wody,
c¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
- do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
- do przydomowych oczyszczalni §ciekow,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — do gruntu po uprzednim podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zistniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej i kablowej 0,4-15kV,

f) zaopatrzenie w energie cieplng — z urzadzen indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet,
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;
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12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 8. Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny sportu i rekreacji;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejace budynki do utrzymania z mozliwos$cig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy,

b) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak cegla ceramiczna, kamien, tynki w barwach
pastelowych, drewno, szkto;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania infrastruktury techniczne;j,

b) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zwigzane z potozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenow zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — ustala si¢ ochrone
nieruchomego zabytku archeologicznego zlokalizowanego w terenie 1US poprzez ustanowienie strefy
ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam w formie wolnostojacej o maksymalnej powierzchni 3,0 m?,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow reklamowych, tablic iplansz informacyjnych o maksymalnej
powierzchni 3,0 m? na ogrodzeniach dzialek oraz na elewacji frontowej budynku,

c) reklama nie moze przestania¢ okien ani detali architektonicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) maksymalna wysoko$¢ masztu oswietleniowego — 15,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury — 4,0 m,

d) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 55°,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

f) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,
g) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max.70%,

h) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,7,

1) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

j) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

k) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe w granicach wiasnych
dziatki;
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7) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki — 800,0 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m,
¢) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°,

d) ustala si¢, ze parametry okreslone wlit. a-c nie dotycza wydzielania dziatek pod infrastrukture
techniczna;

e) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — teren 1US graniczy z lasem — w przypadku lokalizacji zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci
od $ciany lasu zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna terenu:

- dla terenu oznaczonego symbolem 1US z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ
oraz z drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem 010KDW,

- dla terenu oznaczonego symbolem 2US z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ,
z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem O05KDL orazz drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 009KDW,

b) zaopatrzenie w wodeg:

-z istniejacej 1iprojektowanej sieci wodociagowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm,

- z wlasnych uje¢ wody,
c¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
- do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
- do przydomowych oczyszczalni §ciekow,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — do gruntu po uprzednim podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zistniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej i kablowej 0,4-15kV,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet,
h) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 9. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU,
6MNU, 7TMNU, SMNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU,
18MNU, 19MNU, 20MNU, 21MNU, 22MNU, 23MNU, 24MNU, 25MNU ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy,

b) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak cegla ceramiczna, kamien, tynki w barwach
pastelowych, drewno, szkto;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odregbnych za wyjatkiem elementéw niezbgdnych dla prawidtowego
funkcjonowania infrastruktury techniczne;j,

b) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zwigzane z polozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

c) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a) ustala si¢ ochron¢ nieruchomego zabytku archeologicznego zlokalizowanego w terenach 6MNU,
13MNU, 17MNU, 18MNU, 23MNU poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych
z oznaczeniem na rysunku planu,

b) na terenie 14MNU - dziatka nr 154/3 zlokalizowany jest obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow —
dawna owczarnia, datowana na pocz. XX w.,

¢) na terenie 23MNU - dziatka nr 118/1 zlokalizowany jest obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow —
dom mieszkalny, datowany na lata 30 XXw.,

d) ustala si¢ zachowanie i rewaloryzacje zabudowy zabytkowej nie prowadzac do degradacji zachowanych
waloréw zabytkowych i kulturowych,

e)ustala si¢ zharmonizowanie zabudowy w otoczeniu obiektow poprzez skomponowanie formy
przestrzennej obiektu budowlanego (bryly, elewacji) zuwzglednieniem cech przestrzennych
i dekoracyjnych obiektow, takich jak: wysoko$§¢ iinne wymiary, ksztatt dachu, rytm okien i innych
otwordw, wielkos$¢ okien a takze dostosowanie pod wzgledem kolorystyki 1 uzytych materiatow,

f) w zakresie ochrony obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow stosowac przepisy odrgbne;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam w formie wolnostojacej o maksymalnej powierzchni 3,0 m?,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow reklamowych, tablic iplansz informacyjnych o maksymalnej
powierzchni 3,0 m? na ogrodzeniach dziatek oraz na elewacji frontowej budynku,

c¢) reklama nie moze przestania¢ okien ani detali architektonicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 55°,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max.50%,

f) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,
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g) minimalna liczba miejsc do parkowania:
— 1 miejsce na jedno mieszkanie,
— 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni obiektéw ustugowych,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje potrzeba
okres$lenia,

1) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojagcym lub
wbudowanym, w granicach wlasnych dziatki;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaré6w
osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki — 800,0 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m,
¢) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°,

d) ustala sie, ze parametry okreslone wlit. a-c nie dotycza wydzielania dziatek pod infrastrukture
techniczna;

e) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) tereny 13MNU, 16MNU, 18MNU, 21MNU, 22MNU granicza zlasem — w przypadku lokalizacji
zabudowy nalezy zachowac¢ odleglto$ci od $ciany lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) tereny 1MNU, 24MNU potozone s3 w 150,0 m sanitarnej strefie ochronnej cmentarza, dla ktorej
nakazuje si¢ zachowanie ograniczen, wynikajacych z przepisow odrebnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna terenow:

- IMNU z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ oraz z drég wewnetrznych
oznaczonych symbolami 006KDW, 007KDW,

-2MNU z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ oraz z drog wewngtrznych
oznaczonych symbolami 007KDW, 008KDW,

-3MNU z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ oraz z drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 008KDW,

-4MNU z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ oraz z drog wewngtrznych
oznaczonych symbolami 008KDW, 009KDW,

-5SMNU 2z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ oraz zdrogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 010KDW,

- 6MNU z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 010KDW i 011KDW,

- TMNU oraz 8MNU z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ oraz z publicznej
drogi lokalnej oznaczonej symbolem 005KDL,

-9MNU z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ oraz zdrogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 01 1KDW,

- 10MNU z drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem 011KDW,

- 11IMNU z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 004KDL oraz zdrogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 036KDW,
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- 12MNU z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ, z publicznej drogi lokalnej
oznaczonej symbolem 004KDL oraz zdréog wewnetrznych oznaczonych symbolem 036KDW
1 039KDW,

- 13MNU z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ oraz zdroég wewngtrznych
oznaczonych symbolami 012KDW, 013KDW,

- 14MNU z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ,

- 15SMNU 2z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ oraz z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 014KDW,

- 16 MNU z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 003KDZ,

- 17MNU z publicznych drég zbiorczych oznaczonych symbolami 001KDZ, 003KDZ oraz z drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami 016KDW, 037KDW,

- 18MNU z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 003KDZ oraz zdrogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 016KDW i 037KDW,

- 19MNU z publicznych drég zbiorczych oznaczonych symbolami 001KDZ, 002KDZ oraz z drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem 016KDW,

- 20MNU oraz 21MNU z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 002KDZ,

- 22MNU z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 003KDZ ipublicznej drogi lokalnej
018KDL,

-23MNU z publicznych drég zbiorczych oznaczonych symbolem 001KDZ i003KDZ oraz z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 038KDW,

- 24MNU z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ oraz zdrogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 006KDW,

-25MNU z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 005KDL oraz z drég wewngtrznych
oznaczonych symbolami 008KDW, 009KDW,

b) zaopatrzenie w wodg:

-z istniejacej 1iprojektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm,

-z wlasnych uje¢ wody, z wylaczeniem terenow 1MNU, 24MNU, ktore potozone sg w 150,0 m
sanitarnej strefie ochronnej cmentarza idla ktérych ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci
wodociagowe;j,

c¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
- do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
- do przydomowych oczyszczalni §ciekow,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — do gruntu po uprzednim podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zistniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej i kablowej 0,4-15kV,

f) zaopatrzenie w energie cieplng — z urzadzen indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet,
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;
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12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MWUP ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug publicznych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejace budynki do utrzymania z mozliwos$cig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy,

b) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak cegla ceramiczna, kamien, tynki w barwach
pastelowych, drewno, szkto;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidlowego
funkcjonowania infrastruktury techniczne;j,

b) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zwigzane z potozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajagce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej — 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

¢) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 55°,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,
f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max. 70%,

g) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,2,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie lub 1 miejsce na kazde 50,0 m?
powierzchni obiektow ustugowych,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — 1 miejsce na
5 miejsc do parkowania,

j) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojacym
lub wbudowanym, w granicach wlasnych dziatki;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki — 700,0 m?,
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b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m,
c) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°,

d) ustala si¢, ze parametry okreSlone wlit. a-c nie dotyczg wydzielania dziatek pod infrastrukture
techniczng;

e) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna terenu — z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ,
b) zaopatrzenie w wodeg:

-z istniejgcej iprojektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz ¥ 32 mm,

- z wlasnych uje¢ wody,
c¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
- do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
- do przydomowych oczyszczalni §ciekow,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — do gruntu po uprzednim podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zistniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej i kablowej 0,4-15kV,

f) zaopatrzenie w energie cieplng — z urzadzen indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet,
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 11. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny rolnicze;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne
zwigzane z polozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) ustala si¢ ochrong nieruchomego zabytku archeologicznego zlokalizowanego w terenach 4R, 7R poprzez
ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu,

b) na terenie 2R - dziatka nr 161 zlokalizowany jest obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkoéw — cmentarz
ewangelicki, datowany na I pot. XX w.,

¢) ustala si¢ zachowanie i rewaloryzacje zabytkowych obiektoéw nie prowadzac do degradacji zachowanych
walorow zabytkowych i kulturowych,

d) w zakresie ochrony obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow stosowac przepisy odrgbne;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — ustala si¢ wylacznie uzytkowanie
rolnicze, nie przewiduje si¢ lokalizacji zabudowy;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy — w terenach 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R,
18R obowiazuje zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — zasady
dostepu komunikacyjnego:

a) obstuga komunikacyjna terenéw — poprzez istniejgce drogi publiczne oraz projektowane i istniejgce drogi
wewnetrzne,

b) dopuszcza si¢ przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi o nastepujacych
parametrach:

— sie¢ wodociagowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
— sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
— sie¢ elektroenergetyczna kablowa 0,4-15kV;

11) sposéb 1itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 12. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM, 6RM, 7RM,
S8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM,
22RM, 23RM, 24RM, 25RM, 26RM, 27RM, 28RM, 29RM, 30RM, 31RM, 32RM, 33RM, 34RM, 35RM,
36RM, 37RM, 38RM, 39RM, 40RM, 41RM, 42RM, 43RM, 44RM, 45RM, 46RM, 47RM, 48RM, 49RM,
50RM, 51RM, 52RM, 53RM ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw o funkcji ustugowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak cegla ceramiczna, kamien, tynki w barwach
pastelowych, drewno, szkto;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zakazuje si¢ lokalizacji ferm drobiu i przemystowego chowu i hodowli,

b) dopuszcza si¢ funkcjonowanie gospodarstw o tradycyjnej technologii chowu ihodowli dotychczas
wystepujacej w gospodarce rolnej gminy,
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c) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

d) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zwigzane z potozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

e)ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terendw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

a) ustala si¢ ochron¢ nieruchomego zabytku archeologicznego zlokalizowanego w terenie 28RM poprzez
ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu,

b) na terenie 47RM - dziatka nr 248 zlokalizowany jest obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow — dom
mieszkalny, datowana na pocz. XIXw.,

c¢) na terenie SORM - dziatka nr 215/1 zlokalizowany jest obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow —
dom mieszkalny, datowana na pocz. XXw.,

d) ustala si¢ zachowanie i rewaloryzacje zabudowy zabytkowej nie prowadzac do degradacji zachowanych
waloréw zabytkowych i kulturowych,

e) ustala si¢ zharmonizowanie zabudowy Ww otoczeniu obiektow poprzez skomponowanie formy
przestrzennej obiektu budowlanego (bryly, elewacji) zuwzglgdnieniem cech przestrzennych
i dekoracyjnych obiektow, takich jak: wysoko$¢ iinne wymiary, ksztalt dachu, rytm okien iinnych
otwordéw, wielkos$¢ okien a takze dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i uzytych materiatow,

f) w zakresie ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow stosowac przepisy odrebne;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15,0 m, do dwodch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe),

b) geometria dachu — jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu

od 5° do 55°,

¢) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max. 50%,

¢) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

g) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

h) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojacym
lub wbudowanym, w granicach wlasnych dziatki;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym - nie ustala
sig;
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9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — tereny 2RM, 4RM, 6RM, 9RM, 10RM, 15RM, 18RM, 27RM, 42RM, 44RM graniczg z lasem
— w przypadku lokalizacji zabudowy nalezy zachowaé odleglos$ci od §ciany lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu — dostgpnos¢ obszarow poprzez istniejgce drogi publiczne oraz
projektowane i istniejgce drogi wewnetrzne,

b) zaopatrzenie w wodg:

-z istniejacej 1iprojektowanej sieci wodociagowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm,

- z wlasnych ujec¢ wody,
¢) odprowadzenie $ciekow bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
- do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
- do przydomowych oczyszczalni $ciekow,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — do gruntu po uprzednim podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zistniejacej lub projektowanej sieci -elektroenergetycznej
napowietrznej i kablowej 0,4-15kV,

f) zaopatrzenie w energie cieplng — ze zrodet indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrodet lub z projektowanej sieci gazociagowej,
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 13. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P, 2P ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow z dopuszczeniem ushug;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejace budynki do utrzymania z mozliwos$cig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy,

b) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak cegla ceramiczna, kamien, tynki w barwach
pastelowych, drewno, szklo;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zwigzane z potozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej,

c) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - ustala si¢ ochrong
nieruchomego zabytku archeologicznego poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych
z oznaczeniem na rysunku planu,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -19- Poz. 2920

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m do trzech kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy nachylenie potaci dachu od 5° do 55°,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max.70%,

f) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce/100m? powierzchni obiektéw produkcyjnych lub
ustugowych,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia,

i) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojacym
lub wbudowanym, w granicach wlasnych dzialki;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki — 800,0 m?,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m,
¢) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°,

d) ustala si¢, ze parametry okreslone wlit. a-c nie dotycza wydzielania dziatek pod infrastrukture
techniczna;

e) nie ustala si¢ granic obszardw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu 1P zdrogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 010 KDW i drogi
zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ,

b) obstuga komunikacyjna terenu 2P z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 006KDW, poprzez teren
6U oraz z drogi wewnetrznej 007KDW,

c) zaopatrzenie w wode:

-z istniejacej 1iprojektowanej sieci wodociagowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm,

- z wlasnych uje¢ wody,
c¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,

- do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
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- do przydomowych oczyszczalni §ciekow,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — do gruntu po uprzednim podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zistniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej i kablowej 0,4-15kV,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zroédet indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrodet lub z projektowanej sieci gazociagowej,
h) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 14. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL,
971.,10Z1, 1171, 1271, 1371, 1471, 1571, 16Z1., 1771, 18Z1., 1971, 20ZL, 2171, 2271., 2371, 2471,
2571, 26ZL, 2771, 2871, 2971, 30ZL, 31ZL, 3271, 33ZL, 34ZL, 35ZL, 36ZL, 37ZL, 38ZL, 39ZL,
40ZL, 41ZL, 4271, 4371, 4471, 4571, 46ZL, 4771, 48ZL, 49ZL, 50ZL, 51ZL, 5271, 5371, 54ZL,
5571, 56ZL, 57ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie — lasy;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne
zwigzane z polozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej:

a) ustala si¢ ochrong nieruchomego zabytku archeologicznego zlokalizowanego w terenie 2ZL poprzez
ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu;

b) teren oznaczony symbolem 5ZL ujety jest w gminnej ewidencji zabytkow i stanowi Park;

¢) dopuszcza si¢ prace w drzewostanie, roboty ziemne w zakresie systemu wodnego, drogowego oraz
wyposazenia parku w oswietlenie, jak irewaloryzacj¢ parku bez naruszania wartosci historycznych
1 kulturowych,

d) w zakresie ochrony obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdéw stosowaé przepisy odrgbne;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) szczegdlowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — w terenach 1ZL, 271, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 771, 8ZL, 971, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL,
15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 2271, 2371, 24ZL, 2571, 26ZL, 2771, 28ZL, 29ZL, 30ZL,
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31ZL, 3271, 33ZL, 34ZL, 35ZL, 36ZL, 37ZL, 38ZL, 39ZL, 40ZL, 41ZL, 4271, 43ZL, 44ZL, 45ZL, 46ZL,
4771, 487ZL,49ZL, 50ZL, 51ZL, 52ZL, 53ZL, 54ZL, 55ZL, 56ZL, 57ZL ustala si¢ zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — zasady
dostepu komunikacyjnego — dostepnos¢ obszarow poprzez istniejagce drogi publiczne oraz projektowane
i istniejace drogi wewnetrzne;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 15. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZLd, 2ZLd ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny dolesien;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne
zwigzane z polozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — w terenach 1Z1d, 2Z1d ustala si¢ zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — zasady
dostepu komunikacyjnego — dostepnos$¢ obszarow poprzez istniejaca droge wewnetrzna 027KDW;

12) spos6b 1itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 16. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzone;j;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - ustala si¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania
terenu,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nalezy uwzglgdni¢ rezimy ochronne
zwigzane z potozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a) tereny oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP ujete s3 w gminnej ewidencji zabytkow i stanowia Park;

b) dopuszcza si¢ prace w drzewostanie, roboty ziemne w zakresie systemu wodnego, drogowego i malej
architektury (w tym ogrodzenia) oraz wyposazenia parku w o$wietlenie, jak i rewaloryzacje parku bez
naruszania wartosci historycznych i kulturowych

¢) w zakresie ochrony obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw stosowaé przepisy odrgbne;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3,0 m,

b) geometria dachu — dowolna,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zachowania minimum 90% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max. 10%,

f) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,1,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslenia,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia,

i) sposob realizacji miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslenia,;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) szczegdlowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — zasady
dostepu komunikacyjnego — dostepnos¢ obszardw poprzez istniejgcg droge publiczng zbiorczg 001KDZ;

11) spos6b 1itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

12) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP, 3KP ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny ustug komunikacyjnych — parking;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nalezy uwzglgdni¢ rezimy ochronne
zwigzane z polozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;
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5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — w terenach 1KP, 2KP, 3KP ustala si¢ zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
¢) zasady dostepu komunikacyjnego:
- 1KP z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 01 1KDW,
- 2KP z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 002KDZ,
- 3KP z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 018KDL,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — do gruntu po uprzednim podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zistniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej i kablowej 0,4-15kV,

f) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

12) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren wodociggow;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejace budynki do utrzymania z mozliwos$cig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy,

b) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak cegla ceramiczna, kamien, tynki w barwach
pastelowych, drewno, szkto;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne
zwigzane z polozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m do trzech kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachu — uktad jedno-, dwuspadowy, nachylenie potaci dachu od 30° do 55°,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max. 70%,

f) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,7,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce/100m? powierzchni obiektow ustugowych,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia,

1) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojagcym
lub wbudowanym, w granicach wlasnych dziatki;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) szczegdlowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna terenu — z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 016KDW,
b) zaopatrzenie w wodeg:

-z istniejgcej iprojektowanej sieci wodociaggowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm,

- z wlasnych uje¢ wody,
c¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
- do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
- do przydomowych oczyszczalni §ciekow,

d) odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych — do gruntu po uprzednim podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zistniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej i kablowej 0,4-15kV,

f) zaopatrzenie w energie cieplng — ze zrodet indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrodet lub z projektowanej sieci gazociggowej,
h) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) sposo6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11T ustala sie:
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1) przeznaczenie — teren infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - istniejace obiekty do utrzymania z mozliwoscia
przebudowy oraz rozbudowy,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nalezy uwzglgdni¢ rezimy ochronne
zwigzane z polozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 6,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ masztu telekomunikacyjnego — do 50 m,

c¢) geometria dachu — uktad jedno-, dwuspadowy, nachylenie potaci dachu od 30° do 55°,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,
f) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max. 70%,

g) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,7,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce/100m? powierzchni obiektow ustugowych,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

j) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojacym
lub wbudowanym, w granicach wlasnych dziatki;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) szczegdlowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna terenu — z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 018KDL,
b) zaopatrzenie w wodeg:

-z istniejacej 1iprojektowanej sieci wodociagowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm,

- z wlasnych uje¢ wody,
c¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,

- do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -26— Poz. 2920

- do przydomowych oczyszczalni §ciekow,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — do gruntu po uprzednim podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zistniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej i kablowej 0,4-15kV,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zroédet indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrodet lub z projektowanej sieci gazociagowej,
h) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 001KDZ, 002KDZ, 003KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny publicznych drég zbiorczych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych od 13,4 m do 32,8 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje przystankoéw oraz zatok autobusowych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nalezy uwzglgdni¢ rezimy ochronne
zwigzane z potozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - ustala si¢ ochrong
nieruchomego zabytku archeologicznego zlokalizowanego w terenie 003KDZ poprzez ustanowienie strefy
ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji wolno
stojacych nosnikow reklamowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - tereny 001KDZ potozony jest w 150,0 m sanitarnej strefie ochronnej cmentarza, dla ktorej
nakazuje si¢ zachowanie ograniczen, wynikajacych z przepiséw odrebnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej —
dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi o nastgpujacych parametrach:

a) sie¢ wodociggowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,

¢) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna lub kablowa 0,4-15kV;
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11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 21. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 004KDL, 005SKDL, 018KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny publicznych drég lokalnych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych od 5,7 m do 19,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacje przystankow oraz zatok autobusowych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nalezy uwzglgdni¢ rezimy ochronne
zwigzane z polozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej — nie wystepuje
potrzeba okre$lania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji wolno
stojacych nos$nikoéw reklamowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektoéw — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej —
dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe iprzebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi o nastgpujacych parametrach:

a) sie¢ wodociggowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
c) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna lub kablowa 0,4-15kV;

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 019KDD, 020KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny publicznych drog dojazdowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych od 9,5 m do 21,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje przystankoéw oraz zatok autobusowych;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nalezy uwzglgdni¢ rezimy ochronne
zwigzane z potozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji wolno
stojacych nosnikow reklamowych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury technicznej —
dopuszcza sie¢ lokalizacje, rozbudowe i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi o nastgpujacych parametrach:

a) sie¢ wodociggowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
c) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna lub kablowa 0,4-15kV;

11) sposéb 1itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 23. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 006 KDW, 007KDW, 008KDW, 009KDW,
010KDW, 011KDW, 012KDW, 013KDW, 014KDW, 015KDW, 016KDW, 017KDW, 021KDW, 022KDW,
023KDW, 024KDW, 025KDW, 026KDW, 027KDW, 028KDW, 029KDW, 030KDW, 031KDW, 032KDW,
033KDW, 034KDW, 035KDW, 036KDW, 037KDW, 038KDW, 039KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych od 1,8 m do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje przystankoéw oraz zatok autobusowych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne
zwigzane z potozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - ustala si¢ ochrong
nieruchomego zabytku archeologicznego zlokalizowanego w terenach 010KDW, 013KDW, 037KDW,
038KDW poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku
planu,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji wolno
stojacych nos$nikoéw reklamowych;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady i1warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - tereny 006KDW potozony jest w 150,0 m sanitarnej strefie ochronnej cmentarza, dla ktorej
nakazuje si¢ zachowanie ograniczen, wynikajacych z przepiséw odrebnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej —
dopuszcza si¢  lokalizacje, rozbudowe iprzebudowe infrastruktury technicznej  zgodnie
z przepisami odrebnymi o nastgpujgcych parametrach:

a) sie¢ wodociggowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm,
¢) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna lub kablowa 0,4-15kV;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi gminy Siemigtkowo.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady

Dorota Lorenc
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Zalacznik Nr 2
do Uchwaly Nr XXX.5.2018

Rady Gminy Siemigtkowo
z dnia 9 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Siemiatkowo 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Siemiatkowo, gmina

Siemiatkowo.

Wykaz nieuwzglednionych uwag zlozonych podczas wyloZenia projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (dalej: plan miejscowy) do publicznego wgladu:

Uwaga nr 1:

Tre$¢ uwagi: Prosimy o usunigcie z paragrafu 2 punkt 8 obiekty produkcyjne — stéw ,,z wykluczeniem
produkcji zwierzecej”. Zapis ten narusza ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siemigtkowo w odniesieniu do naszej nieruchomosci.
Pragniemy poinformowa¢, iz jest to nieruchomo$¢ rolna zabudowana budynkami inwentarskimi,
silosami, zbiornikami na gnojowice i ptyta obornikowa. Nieruchomo$¢ ta nabyliSmy od Agencji
Nieruchomosci Rolnych po zlikwidowanej Spotdzielni Produkeyjnej. Zapis studium na str. 12 punkt ¢
moéwi, cytuje: ,,ukierunkowac¢ dziatanie na kontynuacj¢ produkcji rolnej z wykorzystaniem
istniejacych warsztatow jakimi sa gospodarstwa indywidualne oraz osrodki po zlikwidowanych
gospodarstwach panstwowych lub spotdzielczych. Zapis, o ktérego usunigcie wnioskujemy narusza
konstytucyjna zasade prawa wiasnosci do korzystania z rzeczy i terenu. Zakaz produkcji zwierzgcej
w budynkach inwentarskich jest absurdem. W paragrafie 13 pkt 2 dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe istniejacych obiektow, czyli budynkéw inwentarskich, a w paragrafie 2 pkt 8
mpzp zakazuje si¢ produkcji zwierzgcej. Sadzimy, ze jeden zapis wyklucza drugi co jest niezgodne
Z prawem. Prosimy o uwzglednienie naszej uwagi.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W zakresie usunig¢cia z paragrafu 2 punkt 8 stow ,.z wykluczeniem produkcji
zwierzecej” uwaga nie zostatla uwzgledniona z uwagi na bezposrednie sasiedztwo terenow
mieszkaniowo-ustugowych oraz szczeg6lng polityke przestrzenng prowadzong przez Gming
Siemigtkowo w tym zakresie.

Uwaga nr 2:

Tre$¢ uwagi: Wnosze¢ o dokonanie zmian polegajacych na modyfikacji definicji obiektow
produkcyjnych, znajdujacych si¢ w § 2 pkt 8 w/w projektu poprzez wykreslenie zapisu ,,Z
wykluczeniem hodowli zwierzecej, nie powodujgcq na dziatkach iterenach przylegtych
ucigzliwej dla Srodowiska emisji zanieczyszczen oraz halasu, przekraczajgcych normy
okreslone w przepisach odrebnych”. Z uwagi na powyzsze proponuje¢, aby kwestionowana
przez mnie definicja brzmiata nast¢pujaco: ,,obiekty produkcyjne - nalezy przez to rozumieé
zabudowe zwigzanq z dzialalnoScig produkcyjng, w tym zwiqgzang z wytwarzaniem dobr



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -32- Poz. 2920

materialnych metodami przemystowymi”. W tym miejscu pragne wskazaé¢, ze aktualna,
zamieszczona w projekcie, definicja jest wysoce niejasna, nie sposdb bowiem dokonaé
jednoznacznej jej wyktadni, co w mojej ocenie, z punktu widzenia adresata planu jest
niedopuszczalne. Kwestionowana definicja moze by¢ rozumiana po pierwsze jako taka, ktéra
oznacza zabudowe¢ produkcyjng, jednakze taka, w ramach ktérej nie mozna prowadzié
hodowli zwierzecej — a wigc hodowla zwierzeca niebedaca dzialalnoscig produkcyjng bedzie
dopuszczalna. Z drugiej strony =zapis ten mozna rozumie¢ jako zakaz prowadzenia
jakiejkolwiek dziatalnosci hodowlanej na obszarach, na ktérych dopuszczone zostalo
umiejscowienie obiektow produkcyjnych. Proponowana zmiana motywowana jest tym, iz
uchwalenie zapisu przedstawionego w aktualnym projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego moze uniemozliwi¢ prowadzenie jakiejkolwiek
dziatalnosci hodowlanej. Jednocze$nie wskazuj¢, iz dzialalno$cia hodowlang jest réwniez
posiadanie chociazby suki hodowlanej i psa reproduktora, wobec czego pozostawienie
przedmiotowego zapisu w niezmienionej tresci spowoduje niemozno$¢ legalnego posiadania
psOw obu plci na wilasnej dzialce. Osobiscie jestem wilascicielem konia i klaczy, zwierzeta te
posiadam wylacznie w celach rekreacyjnych, jednak obawiam si¢, z uwagi na niedostateczng
jasnos¢ kwestionowanego pojecia, ze powstanie konieczno$¢ likwidacji koni. Podkreslam
przy tym, ze zachodzi konieczno$¢ doprecyzowania zakwestionowanego zapisu, za$
proponowana przeze mnie modyfikacja sprawi, iz nie powstang watpliwosci co do prawa
posiadania kilku par zwierzat w celach rekreacyjnych, agroturystycznych, zdrowotnych czy
obronnych. Wnosze o uwzglednienie powyzszej uwagi.

Rozstrzygniecie: czgsciowo nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W zakresie usuni¢cia z paragrafu 2 punkt 8 stow ,.z wykluczeniem produkcji
zwierzecej” uwaga nie zostala uwzgledniona z uwagi na bezposrednie sasiedztwo terenow
mieszkaniowo-ustugowych oraz szczegdlng polityke przestrzenng prowadzong przez Gming
Siemigtkowo w tym zakresie.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXX.5.2018
Rady Gminy Siemigtkowo
z dnia 9 lutego 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Siemiatkowo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566), okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiegaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in.
ustawa Prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnych,
gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji, energii elektrycznej, budowy, rozbudowy
i przebudowy pozostatej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej realizowane beda w
sposob okreslony obowigzujgcymi przepisami.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wihasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.).
3. Prognozowane zrddta finansowania przez gming:

1) dochody wtasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej;

5) porozumienia publiczno-prywatne.

(pieczed i podpis Przewodniczgcego Rady
Gminy)
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