UCHWALA NR XXX.5.2018
RADY GMINY SIEMIATKOWO
z dnia 9 lutego 2018 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Siemigtkowo,
gmina Siemigtkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 2017 r. poz. 1875, 2232, z 2018 r. poz. 130) oraz art. 20 ust. 1, art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 . poz. 1073, 1566), uchwaty
nr VL37.2015 Rady Gminy Siemigtkowo z dnia 29 kwietnia 2015 r. W sprawie przystgpienia do
sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu Siemigtkowo, gmina
Siemigtkowo, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaled Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siemiatkowo, uchwalonego uchwaly nr XV/1/2001 Rady
Gminy Siemigtkowo Koziebrodzkie z dnia 27 kwietnia 2001 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siemigtkowo Koziebrodzkie,
Rada Gminy uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne
§1
l. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Siemiagtkowo, gmina
Siemiagtkowo, zwany dalej planem.
2. Planem objgto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy
zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralng cz¢scia uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 — zalycznik nr 1
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planic inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadaf whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3.
4. Nastepujgce oznaczenia graficzne wyznaczone na rysunku planu, stanowia obowigzujace ustalenia
planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rézych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym
6) obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow;
7) nieruchome zabytki archeologiczne — strefa ochrony OW,
8) sanitarna strefa ochronna cmentarza.

§2
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé czgs¢ graficzng planu stanowiaca zatgeznik nr 1;
2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajagca symbol, i przypisane
do niego ustalenia;

symbolu teremu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terendéw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, skladajace si¢ z numeru i duzej litery, zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu;

linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu Iub réinych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajagca podzialy obszaru objetego
planem na tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, poza ktérg nic nalezy wprowadzaé zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy
infrastruktury technicznej oraz obiektow zagospodarowania terenu takich jak parkingi, drogi
wewnetrzne, obiekty matlej architektury;

zabudowie uslugowe]j — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje i ustugi zaspokajajace potrzeby
ludnosci, w tym w zakresie gastronomii, handlu, o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultury
i rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, oraz budynki zamieszkania zbiorowego
wraz z pomigszczeniami pomocniczymi takimi jak pomieszczenia socjalne i administracyjne;
obiekty produkcyjne — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z dzialalno$cig
produkcyjna, w tym zwigzang z wytwarzaniem ddébr materialnych metodami
przemystowymi, z wykluczeniem hodowli zwierzgcej, nie powodujgca na dziatkach
i terenach przyleglych ucigzliwej dla srodowiska emisji zanieczyszczen oraz halasu,
przekraczajacych normy okre$lone w przepisach odrebnych;

terenie sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone na lokalizacje
terenowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych i obiektéw budowlanych: osrodkoéw sportu
i rekreacji, boisk, zespoléw malych boisk, kortéw, hal sportowych, basenéw, sitowni, fazni,
sauny, kregielni i zaplecza technicznego (oswietlenie, trybuny, parkingi), a takze urzadzen
dla celéw kultury fizycznej i rozrywki.

§3

W granicach obszaréw objetych planem wyznacza sie tereny o przeznaczeniu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7
8)
9

U — tereny ustug;

UKTr — teren ustug kultu religijnego;

UP — tereny ustug publicznych;

US - teren sportu i rekreacji;

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

MWUP - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug
publicznych;

R - tereny rolnicze;

RM - tereny zabudowy zagrodowej;

P - teren obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw z dopuszczeniem ustug;

10) ZL - lasy;

11) ZLd — tereny dolesien;

12) ZP - teren zieleni urzadzonej;

13) KP — teren ustug komunikacyjnych — parking;
14) W — teren wodociggdw;

15) IT - teren infrastruktury technicznej;

16) KDZ — tereny publicznych drég zbiorczych;
17) KDL —tereny publiczny drog lokalnych;



18) KDD —tereny publicznych drég dojazdowych;
19) KDW — tereny drog wewnetrzaych.

84

1. Na obszarze objetym planem wystepuje Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu —
obejmujacy caly obszar objety planem.

2. Obszar planu potozony jest w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1)
2)
3)
4)

obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

tereny gornicze;

obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

obszary wymagajace przeprowadzenia scaled i podzialdéw nieruchomosci.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegblowe

§5

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U ustala sie:

1)
2)

3)

4)

3)

6)

przeznaczenie — tereny ustug;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu
nzytkowania oraz rozbudowy,

b) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak cegla ceramiczna, kamien, tynki
w barwach pastelowych, drewno, szklo;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ moggcych potencjalnic i zawsze znaczico
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych za wyjatkiem elementéw
niezb¢dnych dla prawidlowego funkcjonowania infrastruktury techniczne;j,

b) w terenie oznaczonym symbolem 5U dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych
potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

c) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zwigzane z polozeniem w Nadwkrzaniskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) ustala sie zachowanie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku stosownie
do klasyfikacji akustycznej terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesne) —

nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam w formie wolnostojgce) o maksymalnej powierzchni
3,0

b) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldéw reklamowych, tablic i plansz informacyjnych
o maksymalnej powierzchni 3,0 m® na ogrodzeniach dziatek oraz na elewacji frontowej
budynku,

¢} reklama nie moze przestaniaé okien ani detali architektonicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna

wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba migjsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone



7

8)

9)

na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i spos6b ich realizacji oraz linie

zabudowy i gabaryty obiektéw:

a) maksymalna wysokosé zabudowy — 12,0 m do dwéch kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachu — uktad Jjedno-, dwu- Jub wielospadowy, nachylenie polaci dachu od 5°
do 55°,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie
Czynny,

¢) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunky do powierzchni dziatki - max. 50%,

f) minimalna i maksymalna intensywno$é zabudowy od 0,01 do 0,5,

g) minimalna liczba migjsc do parkowania — 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni
obiektéw ustugowych,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg —
nie wystepuje potrzeba okreslentia,

i) sposéb realizacji miejse do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu
wolnostojacym lub wbudowarym, w granicach whasnych dziatki:

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepisow, terendw gomiczych, a takze obszarGw szezegblnego

zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba

okreslenia;

szezegotowe zasady i warunki scalania i podziahn nieruchomosci objetych planem

migjscowym:

a} ustala sie minimalng powierzchnig dziatki - 800,0 m’,

b) ustala si¢ minimalna szerokosé fronty dziatki — 20,0 m,

¢} ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°,

d) ustala sig, ze parametry okre$lone w lit. a-c nie dotycza wydzielania dziatek

pod infrastrukture techniczng,

e) nie ustala sie granic obszarow wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10} zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;:
a) obstuga komunikacyijna terendw:
— 1U z publicznej drogi zbiorezej oznaczonej symbolem 001KDZ, oraz z publicznej drogi
lokalnej oznaczonej symbolem 004KDL,
—2U z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ oraz z drég
wewngtrznych 011KDW i 012KDW,
~ 3U z publicznej drogi zbiorezej oznaczonej symbolem 001KDZ,
— 4U z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ,
— 53U z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 016KDW,
— 6U z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 006KDW,
b) zaopatrzenie w wode:
— z istniejgcej i projektowanej sieci wodociagowej, zlokalizowanej podziemmnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
~ zwiasnych uje¢ wody,
¢) odprowadzenie $cickéw bytowych:
— do sieci kanalizagji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym
niz @ 60 mm,



— do szezelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosei ciekle,
— do przydomowych oczyszczalni sciekéw,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu po uprzednim
podczyszezeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi

¢} zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej i kablowej 0,4-15kV,

f}  zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrédet,

h) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplat¢, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§6

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKr ustala sig:

1)
2)

3)

4)
3)

6)

przeznaczenie — teren ushug kultu religijnego;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejgce budynki do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania oraz rozbudowy,

b) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak cegfa ceramiczna, kamien, tynki
w barwach pastelowych, drewno, szklo:

¢) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw malej architektury;

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nalezy uwzglednic rezimy ochronne zwigzane z potozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ustala sie¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku  stosownie
do klasyfikacji akustycznej terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje

potrzeba okreslenia;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna

wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone

na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows i sposob ich realizacji oraz linie

zabudowy 1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 25 m,

b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5°

do 55°,
¢} nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,
e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max.50%,
f)  minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy od 0,01 do 0,5,



g)

h)

i)

minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde 50,0 m> powierzchni
obiektéw ustugowych,

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa —
nie wystepuje potrzeba okreslenia,

sposob realizacji miejsc do parkowania - jako naziemne miejsca parkingowe w granicach
wilasnych dziatki;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gériczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) szczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

a)
b)
c)
d)

€)

ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki — 800,0 m?,

ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,

ustala si¢ kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°,
ustala si¢, Ze parametry okreslone w lit. a-c nie dotyczg wydzielania dzialek
pod infrastrukturg techniczna;

nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomogci;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreélenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a)

b)

d)
e)
f)

g)
h)

obstuga komunikacyjna —~ z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 003KDZ

oraz z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 018KDL,

zaopatrzenie w wodg:

— z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

— z whasnych ujeé wody,

odprowadzenie sciekéw bytowych:

— do sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnic o przekroju nie mniejszym
niz ¢ 60 mm,

— do szezelnych zbiorikéw bezodplywowych na nicczystosei ciekle,

- do przydomowych oczyszczalni $ciekéw,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu po uprzednim

podczyszezeniu zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie W energi¢ elekiryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci

elektroenergetycznej napowietrznej i kablowej 0,4-15kV,

zaopatrzenie w energi¢ cieplng - z urzadzer indywidualnych,

zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrédet,

gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw —
nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.



§7

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UP, 2UP, 3UP, 4UP ustala sig¢:

1y
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie — tereny ustug publicznych;
zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania oraz rozbudowy,
b) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne takie Jak cegla ceramiczna, kamiefi, tynki
w barwach pastelowych, drewno, szkfo;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zakazuje sie lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie i zawsze ZNaczgco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniy przepiséw odrgbnych za wyjatkiem elementéw
niezbednych dla prawidiowego funkcjonowania infrastruktury techniczne;j,
b) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zwiazane z polozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) ustala si¢ zachowanic dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku  stosownie
do klasyfikacji akustycznej terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
a) na terenie 3UP — dziatka nr 220 zlokalizowany jest obickt ujety w gminnej ewidencji
zabytkéw — byty urzad gminy, datowany na 1931 r.,

b) na terenie 2UP - dziatka nr 153/ zlokalizowany jest obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkéw — byta Zasadnicza Szkola Rolnicza, datowana na ok. 1930 r.,

¢) ustala si¢ ochrong nieruchomego zabytku archeologicznego zlokalizowanego w terenie
3UP poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem
na rysunku planu,

d) ustala si¢ zachowanie i rewaloryzacj¢ zabudowy zabytkowej nie prowadzac do degradacji

zachowanych waloréw zabytkowych i kulturowych,

¢) ustala si¢ zharmonizowanie zabudowy w otoczeniu obiektow poprzez skomponowanie

formy przestrzennej obiekty budowlanego (bryty, elewacji} z uwzglednieniem cech
przestrzennych i dekoracyjnych obiektéw, takich jak: wysokosé i inne wymiary, ksztalt
dachu, rytm okien i innych otworéw, wielko$é okien a takze dostosowanie pod wzgledem
kolorystyki i uzytych materiatow,

f) w zakresie ochrony obiektéw wpisanych do gminngj ewidencji zabytkéw stosowaé

przepisy odrgbne;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sie lokalizacj¢ reklam w formie wolnostojacej o maksymalnej powierzchni
3,0 m%,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow reklamowych, tablic i plansz informacyjnych
0 maksymalnej powierzchni 3,0 m? na ogrodzeniach dziatek oraz na elewacji frontowe;
budynku,

¢) reklama nie moze przestaniaé okien ani detali architektonicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

i minimalna intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej w odniesieniy do powierzchni dziatki budowlanej, maksymaina

wysokod¢ zabudowy, minimalna liczba migjsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw:
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8)

9)

a) maksymalna wysokosé zabudowy — 15,0 m do dwéch kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachu — ukiad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5°
do 55°,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie
czynny,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max. 50%,

f) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni
obiektéw ustugowych,

1) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingows —
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
na kazde 10 miejsc parkingowych,

i) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne migjsca parkingowe, w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym, w granicach wlasnych dzialki,

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,

na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardéw szczegélnego

zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem

migjscowym:

a) ustala sie minimalng powierzchnig dziatki — 800,0 m’,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m,
¢) ustala si¢ kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°,
d) ustala si¢, ze parametry okreslone w lit. a-c nie dotycza wydzielania dziatek
ped infrastrukture techniczna;
¢) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci;
szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:
a) obshiga komunikacyjna terendw:
— 1UP, 2UP z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ,
~ 3UP z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ, 03KDZ oraz z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 037KDW,
— 4UP z publicznych drog zbiorczych oznaczonych symbolem 001KDZ, 002KDZ,
b) zaopatrzenie w wode:
— z istniejagcej i projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
— Zz wiasnych ujec wody,
¢) odprowadzenie Sciekdw bytowych:
— do sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym
niz ¢ 60 mm,
— do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
— do przydomowych oczyszczalni $ciekow,
d) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych — do gruntu po uprzednim podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,



e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejace] lub projektowanej sieci
clektroenergetycznej napowietrznej i kablowej 0,4-15kV,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrodet,

h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —

nie wystegpuje potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 30%.

§8

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie — tereny sportu i rekreacji;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) istniejgce budynki do utrzymania z mozliwoécig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania oraz rozbudowy,

b) w elewacjach stosowaé materialy tradycyjne takie jak cegla ceramiczna, kamien, tynki
w barwach pastelowych, drewno, szklo;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem elementéw
niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania infrastruktury technicznej,

b) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zwiazane z potozeniem w Nadwkrzaniskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku stosownie
do klasyfikacji akustycznej terenow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej —

ustala si¢ ochrong nieruchomego zabytku archeologicznego zlokalizowanego w terenie 1US

poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku
planu;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a} dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam w formie wolnostojacej o maksymalnej powierzchni
3,0 m’,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldéw reklamowych, tablic i plansz informacyjnych
o maksymalnej powierzchni 3,0 m* na ogrodzeniach dzialek oraz na elewacji frontowej
budynku,

¢) reklama nic moze przestaniaé okien ani detali architektonicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej, maksymalna

wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

a} maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) maksymalna wysokos$¢ masztu oswietleniowego — 15,0 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ obicktéw matej architektury — 4,0 m,



d) geometria dachu — ukfad jedno-, dwu- lub wiclospadowy, nachylenie potaci dachu od 5°
do 55°,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

f) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie
Czynny,

g) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki ~ max.70%,

h) minimalna { maksymalna intensywnogé zabudowy od 0,01 do 0,7,

i) minimalna liczba migjsc do parkowania — | miejsce na 5 zatrudnionych,

J) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Karte parkingowg —
nie wystepuje potrzeba okreslenia,

k) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe w granicach
wihasnych dziatki;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarw szczegblnego
zagroZenia powodzia, obszaréw Osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania | podziatlu nieruchomogc; objetych planem
ntiejscowym:

a) ustala si¢ minimaing powierzchnie dziatki — 800,0 m’,

b) ustala sig minimalng szerokog¢ frontu dziatki — 20,0 m,

¢} ustala si¢ kat pofozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 1200,

d) ustala sie, ze parametry okreslone w lit. a-c nje dotycza wydzielania dzialek
pod infrastrukture techniczng;

€) nie ustala si¢ granic obszargw Wymagajgcych scalenia i podziaty nieruchomosci;

9} szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
W tym zakaz zabudowy — teren 1US graniczy z lasem — w przypadku lokalizacji zabudowy
nalezy zachowaé odleglosci od Sciany lasu zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy j budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;:

a) obshuga komunikacyjna terenu:

— dla terenu Oznaczonego symbolem JUS z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej
symbolem 001KDZ oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 010KDW,

— dla terenu 0znaczonego symbolem 2US z publicznej drogi zbiorczej 0znaczonej
symbolem 001KDZ, 2 publicznej drogi lokalnej Oznaczonej symbolem 05KDL
oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 009KDW,

b) zaopatrzenic w wodg:

— Z istniejgcej i projcktowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie
0 przekroju nie mniejszym niz ) 32 mm,

— z whasnych ujeé wody,

¢) odprowadzenie $ciekdw bytowych:

~ do sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie miiejszym
niz @ 60 mm,

— do szczelnych zbiomikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,

= do przydomowych oczyszezalni ciekéw,

d) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — do gruntu po uprzednim podczyszczenin
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - 2 istniejacej lub projektowanej  sieci
elektroenergetycznej napowtetrznej i kablowej 0,4-15kVv,
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f) zaopatrzenie w energie cieplng — z urzadzen indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrédet,
h) gospodarka odpadami stalymi - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie kiérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§9
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU,
6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 1SMNU, 16MNU,
17MNU, 18MNU, 19MNU, 20MNU, 21MNU, 22MNU, 23MNU, 24MNU, 25MNU ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej z dopuszezeniem ustug;
2} zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoécig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania oraz rozbudowy,

b) w elewacjach stosowaé materialy tradycyjne takie jak cegla ceramiczna, kamien, tynki
w barwach pastelowych, drewno, szklo;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje sig lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych za wyjatkiem elementéw
niezb¢dnych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej,

b) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zwigzane z polozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢} ustala si¢ zachowanie dopuszczalmego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie
do klasyfikacji akustycznej terendw zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

a) ustala si¢ ochrong nieruchomego zabytku archeologicznego zlokalizowanego w terenach
6MNU, 13MNU, 17MNU, 18MNU, 23MNU poprzez ustanowienie strefy ochrony OW,
w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu,

b) na terenic 14MNU - dziatka nr 154/3 zlokalizowany jest obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkéw — dawna owczarnia, datowana na pocz. XX w.,

¢) na terenie 23MNU - dziatka nr 118/1 zlokalizowany Jest obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkéw — dom mieszkalny, datowany na lata 30 XXw.,

d) ustala sig zachowanie i rewaloryzacje zabudowy zabytkowej nie prowadzac do degradacji
zachowanych waloréw zabytkowych i kulturowych,

e} ustala si¢ zharmonizowanie zabudowy w otoczeniu obiektow poprzez skomponowanie
formy przestrzennej obiektu budowlanego (bryly, elewacji) z uwzglednieniem cech
przestrzennych i dekoracyjnych obicktow, takich jak: wysokodé i inne wymiary, ksztalt
dachu, rytm okien i innych otworéw, wielkosé okien a takze dostosowanie pod wzgledem
kolorystyki i uzytych materiatow,

f) w zakresie ochrony obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw stosowaé przepisy
odrebne;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sig lokalizacj¢ reklam w formie wolnostojacej o maksymalnej powierzchni

3,0 m?,

11



6)

7)

8)

9)

b) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow reklamowych, tablic i plansz informacyjnych
o maksymalnej powierzchni 3,0 m” na ogrodzeniach dzialek oraz na elewacii frontowej
budynku,

c) reklama nie moze przestania¢ okien ani detali architektonicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna

wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i spos6b ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m do dwéch kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachu — ukfad jedno-, dwu- lub wiclospadowy, nachylenie potaci dachu od 5°
do 55°,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie
czynny,

e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max.50%,

f) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania:

— 1 miejsce na jedno mieszkanie,
— 1 miejsce na kazde 50,0 m® powierzchni obiektéw ustugowych,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa —
nie wystepuje potrzeba okreslenia,

i) spos6b realizacji miejsc do parkowania -- jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym, w granicach wiasnych dziatki;

granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdow podlegajacych ochronie,

na podstawie odr¢bnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegblnego

zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

szczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

migjscowym:

a) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki — 800,0 m?,

b) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m,

c) ustala sig kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°,

d) ustala si¢, ze parametry okreslone w lit. a-c nie dotycza wydzielania dziatek
ped infrastrukture techniczna;

€) nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

a) tereny 13MNU, 16MNU, 18MNU, 2IMNU, 22MNU granicza z lasem — w przypadku
lokalizacji zabudowy nalezy zachowa¢ odleglosci od $ciany lasu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) tereny IMNU, 24MNU polozone s3 w 150,0 m sanitarnej strefie ochronnej cmentarza,
dla ktérej nakazuje sig¢ zachowanie ograniczen, wynikajacych z przepisow odrebnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:
a) obshuga komunikacyjna terendw;
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— IMNU z publicznej drogi zbiorcze] oznaczonej symbolem 001KDZ oraz z drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami 006KDW, 007KDW,

— 2MNU z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ oraz z drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami 007KDW, 008KDW,

—~ 3MNU z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ oraz z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 008KDW,

— 4MNU z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ oraz z drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami 008KDW, 009KDW,

— 5MNU z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ oraz z drogi
wewngetrznej oznaczonej symbolem 010KDW,

— 6MNU z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 010KDW i 011KDW,

— 7MNU oraz 8MNU z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ
oraz z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 005KDL,

— 9MNU z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ oraz z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 011KDW,

~ 10MNU z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 011KDW,

— 1IMNU =z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 004KDL oraz z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 036KDW,

— 12ZMNU z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ, z publicznej
drogi lokalnej oznaczonej symbolem 004KDL oraz zdrég wewnetrznych
oznaczonych symbolem 036KDW i 039KDW,

— 13MNU z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ oraz z drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami 012KDW, 013KDW,

— 14MNU z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ,

— 15MNU z publicznegj drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ oraz z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 014KDW,

— 16MNU z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 003KDZ,

— 17MNU z publicznych drég zbiorczych oznaczonych symbolami 001KDZ, 0603KDZ
oraz z drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 016KDW, 037KDW,

— 18MNU z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 003KDZ oraz z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 016KDW i 037KDW,

— 19MNU z publicznych droég zbiorczych oznaczonych symbolami 001KDZ, 002KDZ
oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 016KDW,

— 20MNU oraz 21MNU z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 002KDZ,

— 22MNU z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 003KDZ i publicznej
drogi lokalnej 018KDL,

— 23MNU z publicznych drég zbiorczych oznaczonych symbolem 001KDZ i 003KDZ
oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 038KDW,

— 24MNU z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ oraz z drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem 006KDW,

— 25MNU z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 005KDL oraz zdrog
wewnetrznych oznaczonych symbolami 008KDW, 009KDW,

b) zaopatrzenie w wodg:

— z istnigjacej i projektowanej sieci wodociagowej, zlokalizowanej podziemnie

o przekroju nie mnigjszym niz @ 32 mm,
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— z whasnych ujeé wody, z wylaczeniem terendéw IMNU, 24MNU, ktére polozone
sg w 150,0 m sanitarnej strefie ochronnej cmentarza i dla ktorych ustala sie
zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

¢) odprowadzenie $ciekow bytowych:

-~ do sieci kanalizacji sanitarngj, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym
niz @ 60 mm,

— do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystoscei ciekle,

— do przydomowych oczyszczalni $ciekdw,

d) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — do gruntu po uprzednim podczyszezeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenic w energi¢ elektryczna — z istnigjacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej i kablowej 0,4-15kV,

) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrédel,

h) gospodarka odpadami statymi - zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw —

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§10

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MWUP ustala sie:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug

publicznych;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania oraz rozbudowy,

b) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak cegla ceramiczna, kamien, tynki
w barwach pastelowych, drewno, szklo;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatlywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem elementow
niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania infrastruktury techniczne;,

b) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zwigzane z polozeniem w Nadwkrzafiskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepiéami odrebnymi,

c) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie
do klasyfikacji akustycznej terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajgee z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje

potrzeba okreslenia;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna

wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw:
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7

8)

)

a) maksymalna Wysokos¢ zabudowy — 15,0 m, do trzech kondygnacji nadziemnych,

b) maksymaina wysokosé zabudowy garazowej — 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

¢) geometria dachy — ukfad jedno-, dwu- 1ub wielospadowy, nachylenie polaci dachy od 5°
do 55°,

f) wielkosé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki — may_ 70%,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — I migjsce na | mieszkanie lub ] miejsce
na kazde 50,0 m? powierzchni obiektgw ustugowych,
i) miejsca Przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowy —
I migjsce na 5 miejsc do parkowania,
J) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu
wolnostojgcym Iub wbudowanym, w granicach wiasnych dziatki;
granice i sposoby  zagospodarowania terenéw fub obiekigw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw Szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — pje wystepuje potrzeba
okreglenia;
szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci objetych planem
migjscowym:
a) ustala sig Minimalng powicrzchnie dziatki — 700,0 m?,
b) ustala sie minimalng szerokogé frontu dziatki - 20,0 m,
¢} ustala sig kat polozenia granic dziatki w stosunky do pasa drogowego — od 60° do 120°,
d) ustala sig, ze parametry okreslone w [t a-¢ nie dotyczy wydzielania dzialek
pod infrastruktur@ techniczng;
€) nie ustala si¢ granic obszaréw Wymagajacych scalenia | podziatu nieruchomosci;
Szczegdlne warunki zagospodarowania terengw Oraz ograniczenia w jch uzytkowaniu,
W tym zakaz zabudowy — nie Wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy j budowy systemcow komunikacji i infrastruktury

technicznej:
a) obstuga komunikacyjna tereny — Z publicznej drogi zbiorczej 0znaczonej symbolem

b) zaopatrzenie w wode:
~ z Iistniejacej | projektowanej sieci wodociggowe;j, zlokalizowanej podziemnie
0 przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
— 2z wiasnych ujeé wody,
¢) odprowadzenie Sciekéw bytowych:
- do sieci kanalizacjj sanitarne;, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mnigjszym
niz & 60 min,
— do szezelnych zbiornikéw bezodp}ywowych na nieczystosei ciekle,
- do przydomowych 0czyszczalni $ciekow,
d) odprowadzenie wad opadowych i roztopowych — do gruntu po uprzednim podczyszezeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
€) zaopatrzenic w energie elektryczng - istniejacej  Iub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej kablowej 0,4-15kv,
) zaopatrzenie w energie cieplng — z urzadzen indywidualnych,
g) zaopatrzenic w gaz—z indywidualnych Zrédel,
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h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw —

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§11

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R ustala sie:

)
2)
3)

4)

3)

6)

7

8)

9

10)

przeznaczenie — tereny rolnicze;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystegpuje potrzeba okreslenia;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nalezy uwzglednié rezimy

ochronne zwigzane z polozeniem w Nadwkrzafskim Obszarze Chronionego zgodnie

z przepisami odrebnymi;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

a) ustala si¢ ochrong nieruchomego zabytku archeologicznego zlokalizowanego w terenach
4R, 7R poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem
na rysunku planu,

b) na terenie 2R - dziatka nr 161 zlokalizowany jest obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkéw — cmentarz ewangelicki, datowany na I pol. XX w.,

¢) wustala si¢ zachowanie i rewaloryzacje zabytkowych obicktow nie prowadzac
do degradacji zachowanych waloréw zabytkowych i kulturowych,

d) w zakresie ochrony obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow stosowaé
przepisy odrebne;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
iminimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzehni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow — ustala sie wylacznie uzytkowanie rolnicze, nie przewiduje sig
lokalizacji zabudowy;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektéw podlegajacych ochronie,

na podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego

zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba
okreélenia;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu mieruchomosci objetych planem

miejscowym — ni¢ ustala sie;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy — w terenach IR, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R,

I5R, 16R, 17R, 18R obowigzuje zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

— zasady dostepu komunikacyjnego:

a) obstuga komunikacyjna terenéw — poprzez istniejgce drogi publiczne oraz projektowane

i istniejgce drogi wewnetrzne,
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b) dopuszcza si¢ przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi o
nastepujacych parametrach:
— sie¢ wodociggowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @
32 mm,
- sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mnigjszym
niz @& 60 mm,
- sieé elektroenergetyczna kablowa 0,4-15kV;
11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§12

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5SRM, 6RM, 7RM,
SRM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM,
21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM, 26RM, 27RM, 28RM, 29RM, 30RM, 31RM, 32RM, 33RM,
34RM, 35RM, 36RM, 37RM, 38RM, 39RM, 40RM, 41RM, 42RM, 43RM, 44RM, 45RM, 46RM,
47RM, 48RM, 49RM, S0RM, 51RM, 52RM, 53RM ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowe;;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) istniejgce budynki do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania oraz rozbudowy,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkdw o funkeji ustugowej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

¢) w elewacjach stosowaé materialy tradycyjne takie jak cegla ceramiczna, kamien, tynki
w barwach pastelowych, drewno, szklo;

3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ferm drobiu i przemystowego chowu i hodowli,

b) dopuszcza si¢ funkcjonowanie gospodarstw o tradycyjnej technologii chowu ihodowli
dotychczas wystepujacej w gospodarce rolnej gminy,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

d) nalezy uwzglednié rezimy ochronne zwiazane z potozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

e) ustala sie zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie
do klasyfikacji akustycznej terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

a) ustala si¢ ochrone nieruchomego zabytku archeologicznego zlokalizowanego w terenie
28RM poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem
na rysunku planu,

b) na terenie 47RM - dziatka nr 248 zlokalizowany jest obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkéw — dom mieszkalny, datowana na pocz. XIXw.,

¢) na terenie S0RM - dziatka nr 215/1 zlokalizowany jest obiekt ujgty w gminnej ewidencji
zabytkow — dom mieszkalny, datowana na pocz. XXw.,

d) ustala sig¢ zachowanie i rewaloryzacje zabudowy zabytkowej nie prowadzac do degradacji
zachowanych waloréw zabytkowych i kulturowych,

¢) ustala si¢ zharmonizowanie zabudowy w otoczeniu obiektéw poprzez skomponowanic
formy przestrzennej obiektu budowlanego (bryly, elewacji) z uwzglednieniem cech
przestrzennych i dekoracyjnych obiektow, takich jak: wysokos¢ i inne wymiary, ksztakt
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5)

6)

7

8)

9)

dachu, rytm okien i innych otwordw, wiclkoé¢ okien a takze dostosowanie pod wzglgdem
kolorystyki i uzytych materiatéw,

f) w zakresie ochrony obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw stosowaé
przepisy odrebne;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje

potrzeba okre$lenia;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni

biologicznie c¢zynnej w odniesieniv do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna

wysoko$é zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na

parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie

zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$é zabudowy — 15,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych
(w tym poddasze uzytkowe),

b) geometria dachu - jedno-, dwu- lub wiclospadowy, kat nachylenia potaci dachu
od 5% do 55°,

¢) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie
czynny,

d) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max. 50%,

e) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

g) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg —
nie wystepuje potrzeba okreslenia,

h) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne migjsca parkingowe, w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym, w granicach wlasnych dziatki;

granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gdrniczych, a takze obszaréw szczegoéinego

zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba

okreslenia;

szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym - nie ustala sig;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy — tereny 2RM, 4RM, 6RM, 9RM, 10RM, 15RM, 18RM, 27RM, 42RM,

44RM granicza z lasem — w przypadku lokalizacji zabudowy nalezy zachowaé odleglosci

od §ciany lasu zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:
a} obstuga komunikacyjna terenu — dostgpno$é obszaréw poprzez istniejace drogi publiczne
oraz projektowane i istniejgce drogi wewnetrzne,
b) zaopatrzenie w wode:
— z istnicjacej i projektowanej sieci wodociaggowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
— z wlasnych ujeé wody,
¢) odprowadzenie §ciekéw bytowych:
— do sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym
niz @ 60 mm,
— do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
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— do przydomowych oczyszczalni Sciekow,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu po uprzednim podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopairzenic w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej i kablowej 0,4-15kV,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrédet lub z projektowanej sieci gazociggowe;j,

h) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreélenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§13

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P, 2P ustala sig:

Y

2)

3)

4)

3)

6)

przeznaczenie — tereny obicktéw produkcyjnych, skfadéw i magazynéw z dopuszczeniem

ustug;

zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego:

a) istniejgce budynki do utrzymania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania oraz rozbudowy,

b) w elewacjach stosowaé materialy tradycyjne takie jak cegla ceramiczna, kamien, tynki
w barwach pastelowych, drewno, szklo;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne zwiagzane z polozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej,

¢) ustala sie zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie
do klasyfikacji akustycznej terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej - ustala

sie ochron¢ nieruchomego zabytku archeologicznego poprzez ustanowienie strefy ochrony

OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje

potrzeba okre$lenia;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna

wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym migjsca przeznaczone na

parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji oraz linie

zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m do trzech kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachu — uklad jedno-, dwu- lub wiclospadowy nachylenie polaci dachu od 5°

do 55°,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy ~ zgodnie z rysunkiem planu,
d) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,
e} wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max.70%,
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7

8)

9)

f) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce/100m’ powierzchni obicktow
produkcyjnych lub ushugowych,
h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa —
nie wystepuje potrzeba okreslenia,
i) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu
wolnostojagcym lub wbudowanym, w granicach wiasnych dziatki;
granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;
szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
a) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki — 800,0 m’,
b) ustala sie¢ minimalng szerokosé frontu dziatki — 20,0 m,
¢) ustala si¢ kgt polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°,
d) uvstala si¢, Zze parametry okreslone w lit. a-c nie dotycza wydzielania dzialek
pod infrastrukture techniczna;
e) nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych scalenia i podziatu nieruchomoscei;
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uZzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreélenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury

technicznej:
a) obsluga komunikacyjna terenu 1P z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 010 KDW i
drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 001KDZ,
b) obstuga komunikacyjna terenu 2P z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 006KDW,
poprzez teren 6U oraz z drogi wewnetrznej 007KDW,
¢) zaopatrzenie w wode:
— z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowe), zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
— zwhasnych uje¢ wody,
¢) odprowadzenie scickow bytowych:
— do sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym
niz @ 60 mm,
— do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na nieczystoéci ciekle,
— do przydomowych oczyszczalni sciekdw,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu po uprzednim podezyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) zaopatrzenie w energi¢ elekitryczng — 2z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej i kablowej 0,4-15kV,
f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych,
g} zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrédel lub z projektowanej sieci gazociagowej,
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

11) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —

nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust, 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.
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§ 14

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL,
97L, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 22ZL,
237L, 24ZL, 25ZL, 26ZL, 27ZL, 28ZL, 29ZL, 30ZL, 31ZL, 32ZL, 33ZL, 34ZL, 35ZL, 36ZL,
37ZL, 38ZL, 39ZL, 40ZL, 41ZL, 42ZL, 43ZL, 44ZL, 45ZL, 46ZL, 47ZL, 48ZL, 49ZL, S0ZL,
51ZL, 527ZL, 53Z.L, 54ZL, 55ZL, 56Z1., 57ZL ustala si¢:

1
2)

3)

4)

3)

6)

7

8)

9

przeznaczenie — lasy;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nalezy uwzgledni¢ rezimy

ochronne zwiazane z polozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

a) ustala si¢ ochrone nieruchomego zabytku archeologicznego zlokalizowanego w terenie
27L poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem
na rysunku planu;

b) teren oznaczony symbolem 5ZL ujgty jest w gminnej ewidencji zabytkéw i stanowi Park;

¢) dopuszcza sie prace w drzewostanie, roboty ziemne w zakresie systemu wodnego,
drogowego oraz wyposazenia parku w o$wietlenie, jak i rewaloryzacje parku bez
naruszania wartosci historycznych i kulturowych,

d) w zakresie ochrony obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw stosowaé
przepisy odrgbne;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje

potrzeba okreslenia;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

i minimalna intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna

wysoko$é zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obicktéw — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

szczegOtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy — w terenach 1ZL, 271, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL,

12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17Z1, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 2271, 2371, 247ZL, 257ZL,
26ZL, 277ZL, 2871, 29ZL, 3071, 31ZL, 3221, 33ZL, 34ZL, 35ZL, 36ZL, 37ZL, 38ZL, 39ZL,

4071, 417ZL, 4271, 4371, 4471, 45ZL, 46ZL, 47ZL, 48ZL, 49ZL, 50ZL, 51ZL, 5271, 53ZL,

547L, 55ZL, 567ZL, 57ZL ustala sie zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

— zasady dostepu komunikacyjnego — dostgpnosé obszardw poprzez istniejace drogi publiczne
oraz projektowane i istniejace drogi wewnetrzne;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw —

nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§15

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z1Ld, 2ZLd ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

przeznaczenie — tereny dolesien;

zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nalezy uwzgledni¢ rezimy
ochronne zwiazane z potozeniem w Nadwkrzafskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej —
nie wystepuje potrzeba okredlenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreglenia;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowy i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takie obszarow szczegblnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych — nie¢ wystepuje potrzeba
okreslenia;

szozegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy — w tercnach 1ZLd, 2ZLd ustala si¢ zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

— zasady dostepu komunikacyjnego — dostepnoéc obszarow poprzez istniejaca droge
wewnetrzng 027KDW;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig oplatg, o ktdrej mowa w art, 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 16

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala si¢:

b
2)

3)

4)

przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego - ustala si¢ utrzymanie istniejacego
zagospodarowania terenu,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kufturowego — nalezy uwzglednic rezimy
ochronne zwigzane z polozeniem w Nadwkrzafiskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne;:
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a) tereny oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP ujete sg W gminnej ewidencji zabytkow
i stanowig Park;

b) dopuszcza sig prace W drzewostanie, roboty ziemne w zakresie systemu wodnego,
drogowego i malej architektury (w tym ogrodzenia) oraz wyposazenia parku w o$wietlenie,
jak i rewaloryzacj¢ parku bez naruszania wartosci historycznych i kulturowych

¢) w zakresie ochrony obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw stosowaé przepisy
odrebne;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, minimaina liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowsa i spos6b ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3,0 m,

b) geometria dachu — dowolna,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zachowania minimum 90% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie
czynny,

e) wiclkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max. 10%,

f) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,1,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania - nie wystgpuje potrzeba okreslenia,

h) miejsca przeznaczone na parkowanic pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg —
nie wystgpuje potrzeba okreslenia,

i) spos6b realizacji miejsc do parkowania — nie wystgpuje potrzeba okreslenia,;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszar6w szczeghlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) szczeghlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym -- hie wystepuje potrzeba okreslania;

9} szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala 8ig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
— zasady dostepu komunikacyjnego — dostepnosé obszaréw poprzez. istniejgeq droge publiczng
zbiorczg 001KDZ;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§17
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP, 3KP ustala sie:
1) przeznaczenic — tereny ushug komunikacyjnych — parking;
2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nalezy uwzgledni¢ rezimy
ochronne zwiazane z polozeniem W Nadwkrzaniskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolezesnej —
nie wystgpuje potrzeba okreélenia;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnoé¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Karte parkingows i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
8) szozegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
micjscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy — w terenach 1KP, 2KP, 3KP ustala sie zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
¢) zasady dostepu komunikacyjnego:
- 1KP z drogi wewngtrznej 0znaczonej symbolem 011KDW,
- 2KP z publicznej drogi zbiorczej oznaczone; symbolem 002KDZ,
- 3KP z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 018KDL,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu po uprzednim podezyszezeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej i kablowej 0,4-15kV,

f) gospodarka odpadami stalymi — zgodnic z przepisami odrgbnymi,

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
nie wystepuje potrzeba okredlenia;

12) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktore) mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmym — 30%.

§18
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W ustala sig:
1) przeznaczenie — teren wodociagdw;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoécia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu
uzytkowania oraz rozbudowy,
b) w elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne takie jak cegla ceramiczna, kamien, tynki
w barwach pastelowych, drewno, szklo;
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3)

4)

5)

6)

7

8)

9

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nalezy uwzglednié rezimy

ochronne zwiazane z potozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje

potrzeba okreslenia;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

i minimaina intensywno$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna

wysoko$é zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone

na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposdb ich realizacji oraz linie

zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m do trzech kondygnacji nadziemnych,

b) geometria dachu — ukiad jedno-, dwuspadowy, nachylenie potaci dachu od 30° do 35°,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,

e) wielko$¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max. 70%,

f) maksymaina i minimalna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,7,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsca/lOOm2 powierzchni obiektow
ustugowych,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows —
nie wystepuje potrzeba okreslenia,

i) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym, w granicach wiasnych dziatki;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego

zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba

okreslenia;

szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei objetych planem

miejscowym — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

szczegdine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:
a) obsluga komunikacyjna terenu — z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 016KDW,
b) zaopatrzenie w wodg:
— 7 istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
—  zwihasnych uje¢ wody,
¢) odprowadzenie $ciekow bytowych:
— do sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym
niz @ 60 mm,
—  do szezelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
— do przydomowych oczyszczalni éciekow,
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d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu po uprzednim podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - Z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej i kablowej 0,4-15kV,

f) zaopatrzenie w energie cieplng — ze Zrédet indywidualnych,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych #rédet lub z projektowanej sieci gazociagowe],

h) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§19

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1T ustala sig:

1)
2)

3)

4
3)

6)

7

przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - istniejgce obiekty do utrzymania

z mozliwoscia przebudowy oraz rozbudowy,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nalezy uwzgledni¢ rezimy

ochronne zwigzane z polozeniem w Nadwkrzanskim Obszarze Chronionego Krajobrazu

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje

potrzeba okre$lenia;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

i minimalna intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna

wysoko$é zabudowy, minimalna liczba migjsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone

na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie

zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —do 6,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ masztu telekomunikacyjnego — do 50 m,

¢) geometria dachu — uktad jedno-, dwuspadowy, nachylenie potaci dachu od 30° do 55°,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) nakaz zachowania minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,

f) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max. 70%,

g) maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,7,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania - 1 miejsce/100m” powierzchni obiekiow
ustugowych,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg —
nie wystepuje potrzeba okreslenia,

j)  sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu
wolnostojgeym lub wbudowanym, w granicach wiasnych dziatki;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,

na podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gémiczych, a takie obszaréw szczegblnego

26



zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei objetych planem
miejscowym — nie wystepuie potrzeba okreslenia;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:
a) obstuga komunikacyjna terenu — z publicznej drogi lokalnej oznaczongj symbolem
018KDL,

b) zaopatrzenie w wodg:
— z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
-z wlasnych ujec wody,
¢) odprowadzenie éciekéw bytowych:
— do sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym
niz ¢ 60 mm,
— do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekte,
— do przydomowych oczyszczalni Sciekow,
d) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — do gruntu po uprzednim podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejagcej Ilub projektowanej sieci
elektroenergetycznej napowietrznej i kablowej 0,4-15kV,
f) zaopatrzenie w energie cieplng — ze zrodetl indywiduainych,
g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrédet lub z projektowane;j sieci gazociggowej,
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw —
nie wystgpuje potrzeba okreslenia,
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig oplat¢, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 20
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 001KDZ, 002KDZ, 003KDZ ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny publicznych drég zbiorczych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) szerokoéé drég w liniach rozgraniczajacych od 13,4 m do 32,8 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

b) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sig lokalizacje przystankéw oraz zatok
autobusowych;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nalezy uwzgledni¢ rezimy
ochronne zwigzane z polozeniem w Nadwkrzainskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej - ustala
sie ochrone nieruchomego zabytku archeologicznego zlokalizowanego w terenie 003KDZ
poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku
planu,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji
wolno stojgeych noénikow reklamowych;
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6)

7

8)

9)

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane;, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw — nie wystepuje potrzeba okreflenia;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagroienia powodzia oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych —
nie wystepuje potrzeba okre$lania;

szezegotowe zasady i warunki scalania i podziah nieruchomogci objetych planem
miejscowym — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - tereny 001KDZ potozony jest w 150,0 m sanitarnej strefie ochronnej
cmentarza, dla ktorej nakazuje sie zachowanie ograniczefi, wynikajacych z przepisow
odrgbnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

— dopuszcza sig lokalizacje, rozbudowe i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie 2z
przepisami odrgbnymi o nastgpujacych parametrach:

a) sie¢ wodociggowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60

mm,

¢) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna lub kablowa 0,4-15kV;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —

nie wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — (,1%.

§21

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 004KDL, 005KDL, 018KDL ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie — tereny publicznych drég lokalnych;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych od 5,7 m do 19,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

b) w liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza si¢ lokalizacje przystankéw oraz zatok
autobusowych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nalezy uwzglednié rezimy

ochronne zwigzane z polozeniem w Nadwkrzafiskim Obszarze Chronionego Krajobrazu

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej —

nie wystgpuje potrzeba okreglania;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowanja przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji

wolno stojgeych nosnikéw reklamowych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

i minimalna intensywnosé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni

biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
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wysokoé¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawic odrgbnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

9) szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - nie wyst¢puje potrzeba okreélania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
— dopuszcza sig lokalizacjg, rozbudowg i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi o nastepujacych parametrach:

a) sie¢ wodociggowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60
mm,

c) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna lub kablowa 0,4-15kV;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw —
nie wystgpuje potrzeba okre$lania;

12) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art, 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 22
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 019KDD, 020KDD ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny publicznych drég dojazdowych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a} szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych od 9,5 m do 21,4 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

b) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sig lokalizacje przystankéw oraz zatok
autobusowych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ~ nalezy uwzglednié rezimy
ochronne zwigzane z poloieniem w Nadwkrzafiskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesne] —
nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji
wolno stojacych noénikéw reklamowych;

6) zasady ksztahowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite] zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlansj, maksymalna
wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw — nie wystepuje potrzeba okreglenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw
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szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szezegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
— dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowg i przebudowe infrastruktury techniczne; zgodnie z
przepisami odrgbnymi o nastepujacych parametrach:

a) sie¢ wodociggowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60
mm,

c) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna lub kablowa 0,4-15kV;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw —
nie wyst¢puje potrzeba okreslania;

12) stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 0,1%.

§23
Dia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 006KDW, 007KDW, 008KDW, 009KDW,
010KDW, 011KDW, 012KDW, 013KDW, 014KDW, 015KDW, 016KDW, 017KDW, 021KDW,
022KDW, 023KDW, 024KDW, 025KDW, 026KDW, 027KDW, 028KDW, 029KDW, 030KDW,
031KDW, 032KDW, 033KDW, 034KDW, 035KDW, 036KDW, 037KDW, 038KDW, 039KDW
ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych;

2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:

a) szeroko$é drég w liniach rozgraniczajacych od 1,8 m do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

b) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacje przystankéw oraz zatok
autobusowych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -- nalezy uwzglednié rezimy
ochronne zwigzane z polozeniem w Nadwkrzahskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej - ustala
si¢ ochrone nieruchomego zabytku archeologicznego zlokalizowanego w terenach 010KDW,
013KDW, 037KDW, 038KDW poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach
zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji
wolno stojacych nosnikéw reklamowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnogé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznic czynnej w odniesieniu do powierzchni  dziatki budowlanej, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba mi¢jsc do parkowania w tym migjsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
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szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obj¢tych planem
miejscowym — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy - tereny 006K DW potozony jest w 150,0 m sanitarnej strefie ochronnej
cmentarza, dla ktérej nakazuje si¢ zachowanie ograniczen, wynikajgcych z przepisow
odrebnych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
— dopuszeza si¢ lokalizacje, rozbudowg i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi o nastepujgcych parametrach:

a) sie¢ wodociggowa, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

b) sie kanalizacji sanitarnej, zlokalizowana podziemnie o przekroju nie mniejszym niz @ 60
mm,

c) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna lub kablowa 0,4-15kV;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terenéw —
ni¢ wystepuje potrzeba okreslania;

12) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

Rozdzial 4
Przepisy koicowe

§24
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi gminy Siemigtkowo.

§25
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

PRZEWOUNICZ C
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Zalgcznik Nr 2
do Uchwaly Nr XXX.5.2018

Rady Gminy Siemiatkowo
z dnia 9 lutego 2018 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Siemistkowo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Siemigtkowo, gmina

Siemigtkowo.

Wykaz nieuwzglednionych uwag zlozonych podezas wyloienia projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (dalej: plan miejscowy) do publicznego wgladu:

Uwaga nr 1:

Tres¢ uwagi: Prosimy o usunigcie z paragrafu 2 punkt 8 obiekty produkcyjne ~ stéw ,,z wykluczeniem
produkcji zwierzgcej”. Zapis ten narusza ustalenia studium uwarunkowarh | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siemiatkowo w odniesieniu do naszej nieruchomosci.
Pragniemy poinformowac, iz jest to nieruchomoéé rolna zabudowana budynkami inwentarskimi,
silosami, zbiornikami na gnojowice i plyta obornikows. Nieruchomosé tg nabyliSmy od Agencji
Nieruchomoéci Rolnych po zlikwidowanej Spétdzielni Produkeyjnej. Zapis studium na str. 12 punkt c
méwi, cytuje: ,ukierunkowaé dziatanic na kontynuacj¢ produkcji rolnej z wykorzystaniem
istnicjgcych warsztatow jakimi sa gospodarstwa indywidualne oraz osrodki po zlikwidowanych
gospodarstwach paristwowych lub spéldzielezych. Zapis, o kt6rego usunigcie wnioskujemy narusza
konstytucyjna zasade prawa whasnosci do korzystania z rzeczy i terenu. Zakaz produkeji zwierzecej
w budynkach inwentarskich jest absurdem. W paragrafie 13 pkt 2 dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowg i nadbudowe istniejacych obiektow, czyli budynk6éw inwentarskich, a w paragrafie 2 pkt 8
mpzp zakazuje si¢ produkcji zwicrzeeej. Sadzimy, ze jeden zapis wyklucza drugi co jest niezgodne
z prawen. Prosimy o uwzglednienie naszej uwagi.

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W zakresie usuniecia z paragrafu 2 punkt 8 stéw .z wykluczeniem produkcji
zwierzgee]” uwaga nie zostata uwzgledniona z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo terendw
mieszkaniowo-ustugowych oraz szczegdlng polityke¢ przestrzenng prowadzong przez Gmine
Siemigtkowo w tym zakresie.

Uwaga nr 2:

Tres¢ uwagi: Wnosze¢ o dokonanie zmian polegajgcych na modyfikacji definicji obiektéw
produkeyjnych, znajdujacych sic w § 2 pkt 8 w/iw projektu poprzez wykreslenie zapisu ,,z
wykluczeniem hodowli zwierzgcej, nie powodujgcq na dziatkach iterenach przyleglych
ucigzliwej dla Srodowiska emisji zanieczyszczer oraz halasu, przekraczajgeych normy
okreslone w przepisach odrgbnych”. Z uwagi na powyzsze proponujg, aby kwestionowana
przez mnie definicja brzmiata nastepujaco: ,, obiekty produkcyjne - nalezy przez to rozumieé
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zabudowe zwigzang z dzialalno$cig produkcyjng, w iym zwigzang z wylwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi”. W tym miejscu pragng wskaza¢, ze aktualna,
zamieszczona w projekcie, definicia jest wysoce niejasna, nie sposob bowiem dokonaé
jednoznacznej jej wykladni, co w mojej ocenie, z punktu widzenia adresata planu jest
niedopuszczalne. Kwestionowana definicja moze byé rozumiana po pierwsze jako taka, ktéra
oznacza zabudowe produkcyjna, jednakze taka, w ramach ktérej nie mozna prowadzié
hodowli zwierzecej — a wige hodowla zwierzgea niebgdaca dziatalnoscig produkeyjna bedzie
dopuszczalna. Z drugiej strony zapis ten mozna rozumie¢ jako zakaz prowadzenia
jakiejkolwiek dziatalnodci hodowlanej na obszarach, na ktérych dopuszczone zostalo
umiejscowienie obiektéw produkcyjnych. Proponowana zmiana motywowana jest tym, iz
uchwalenie zapisu przedstawionego w aktualnym projekcie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego moze uniemozliwié prowadzenie jakiejkolwiek
dziatalnodci hodowlanej. Jednoczesnie wskazuje, iz dziatalnoscig hodowlang jest réwnicz
posiadanie chociazby suki hodowlanej i psa reproduktora, wobec czego pozostawienie
przedmiotowego zapisu w niezmienionej tresci spowoduje niemoznos¢ legalnego posiadania
pséw obu plci na wlasnej dzialce. Osobiscie jestem wiascicielem konia i klaczy, zwierzeta te
posiadam wytacznie w celach rekreacyjnych, jednak obawiam sig, z uwagi na niedostateczng
jasno$é kwestionowanego pojgcia, ze powstanie konieczno$¢ likwidacji koni. Podkreslam
przy tym, 7e zachodzi konieczno$é doprecyzowania zakwestionowanego zapisu, za$
proponowana przeze mnie modyfikacja sprawi, iz nie powstana watpliwosci co do prawa
posiadania kilku par zwierzqt w celach rekreacyjnych, agroturystycznych, zdrowotnych czy
obronnych. Wnosze o uwzglednienie powyzszej uwagi.

Rozstrzygniecie: czesciowo nieuwzglgdniona.

Uzasadnienic: W zakresic usunigcia z paragrafu 2 punkt 8 stow ,z wykluczeniem produkcji
7wierzgcej” uwaga nie zostala uwzgledniona z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo terendw
mieszkaniowo-ushigowych oraz szczegélna polityke przestrzenng prowadzong przez Gming
Siemigtkowo w tym zakresie.

FRZEWODNICZA ¢y
Y GMINY

ol Y MIC
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Zalgeznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXX.5.2018
Rady Gminy Siemigtkowo
z dnia 9 lutego 2018 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Siemigtkowo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktary techmicznej, nalezacych do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 1. poz. 1073, 1566), okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy:

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiegaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in.
ustawg Prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnych,
gospodarce komunalnej i o ochronie $rodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii elcktrycznej, budowy, rozbudowy
i przebudowy pozostalej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej realizowane bgda w
sposob okreslony obowigzujacymi przepisami.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych

gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. 0 finansach

publicznych (Dz. U. z 2013 1. poz. 885 z poin. zm.).

3. Prognozowane zrodia finansowania przez gming:
1) dochody whasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej;

DY GMINY
5) porozumienia publiczno-prywatne. 1 0
orota Lorene

PRZEWODNICZ&CY

(pieczeé i podpis Przewodniczgcego Rady
Gminy)
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XXX.5.2018 Rady Gminy Siemiatkowo
z dnia 9 lutego 2018 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ktorego
ustanowienia uprawniono Rad¢ Gminy, zgodnie z Ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2017 r. poz. 1875, 2232, z 2018 r. poz. 130) i Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566).

Uchwata nr VL.37.2015 Rady Gminy Siemigtkowo z dnia 29 kwietnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu
Siemigtkowo, gmina Siemigtkowo obejmuje teren polozony w obrgbie geodezyjnym Siemigtkowo.

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siemigtkowo, uchwalonego uchwatg nr Xv/1/2001 Rady Gminy Siemigtkowo
Koziebrodzkie z dnia 27 kwietnia 2001 1. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siemigtkowo Koziebrodzkie.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Gminy podejmuje rowniez:

1) rozstrzygnigcic © sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalgcznik do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie

7 przepisami o finansach publicznych, stanowigce zalycznik do uchwaly. Zgodnie z art. 7

ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, z uwzglednieniem zapiséw art. 18

ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (ze zmianami), rozstrzygnigcie to

dotyczy wylacznie zadan whasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Ustalenia planu sa zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej uchwata Nr XII1.3.2016 Rady Gminy
Siemigtkowo z dnia 9 lutego 2016 1. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzenhego gminy Siemigtkowo oraz planéw miejscowych.

W planie migjscowym uwzglgdniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne
krajobrazowe — ustalenia planu nie naruszaja tych wymogéw, projektowana zabudowa oraz jej
charakter jest $cisle zwigzany z przeznaczeniem terenu wskazanym w planie, dla
przeznaczenia terenow okreslono wskazniki i parametry zabudowy, ktére nie naruszaja i nie
burza fadu przestrzennego. Spetiono réwniez wymagania w zakresie fadu przestrzennego,
poprzez zgodno$¢ planu miejscowego z szeregiem przepisow, ustaw, norm oraz rozporzgdzen
wykonawczych;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lenych — sporzadzona do uchwalanego planu miejscowego prognoza oddziatywania na
srodowisko zawiera opis $rodowiska przyrodniczego obszaru objetego planem miejscowym
oraz proponuje rozwigzania ograniczajgce negatywne oddziatywanie na $rodowisko,
wywotane realizacja ustalen projektu planu;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotezesnej — w
planie ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspdlczesnej;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpicczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych — ustalenia planu nie naruszaja zasad bezpieczenstwa ludzi i mienia; na
obszarze objetym planem zakazuje sig realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze
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i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na érodowisko w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej, za wyjatkiem elementéw niezbgdnych dla
prawidtowego funkcjonowania infrastruktury technicznej;

5) walory ekonomiczne przestrzeni — niniejszy plan racjonalnie wykorzystuje przestrzen na
etapie planowania jej przeznaczenia w zakresie wlasciwego rozmieszczenia poszczegdlnych
rodzajow budynkéw i funkeji, jak tez maksymalnego wykorzystania przestrzeni;

6) prawo wiasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania zrzeczy
i terenu oraz nie naruszaja przy tym konstytucyjnej zasady ochrony prawa wiasnodci,
dziatalnosé realizowana w wyniku ustaled planu miejscowego oraz jej oddzialywanie nie
bedzie wykracza¢ poza granice obszaru objetego planem miejscowym;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa — plan reguluje potrzeby logistyczne
w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa, ustalajac m.in. zasady lokalizowania w przestrzeni
drog publicznych;

8) potrzeby interesu publicznego — w prowadzone; procedurze miejscowego planu uwzgledniono
potrzeby interesu publicznego zaréwno W zakresie racjonalnego zagospodarowania
przestrzeni jak i w zakresie formalno-prawnym zapewniajac spoteczefistwu mozliwos¢ udziatu
w prowadzonych czynnosciach;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosei sieci
szerokopasmowych — w niniejszym planie miejscowym okreslono zasady budowy, rozbudowy
i przebudowy infrastruktury techniczne;.

W trakcie czynnosci proceduralnych zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poprzez wystosowanie  ogloszenia
o przystapieniu do sporzadzenia projekiu miejscowego planu. W tym czasie istniata mozliwosc
skladania wnioskéw, w tym réwniez za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej. W zwiazku
z czym zostata zachowana jawnos¢ i przejrzystosé procedury planistycznej.

W niniejszym planie miejscowym okreslajac sposob zagospodarowania terenu zwazono na
interes publiczny i prawny. Sporzadzenie planu poprzedzono analizami ekonomicznymi, spolecznymi
i érodowiskowymi. Ustalenia planu micjscowego nie naruszajg réwnowagi Srodowiskowej oraz
intereséw oséb trzecich. W planie okreslono zasady wyposaZenia i rozwoju w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji. Ustalenia te sa wigzace i w pelni zapewnia obshuge w zakresie
infrastruktury technicznej w zakresie przedmiotowego terenu.

Reasumujac, uchwalany plan miejscowy spetnia wymogi okredlone w art. 1 ust. 2 - 4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566). Nalezy réwniez
podkre$lié, ze niniejszy plan miejscowy spetnia wymogi okre§lone w art. 41 ust. 1 lit. b ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. 22015 r. poz. 1777), ktéra wprowadzono zmiany do
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejszy plan miejscowy bedzie mial wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
W planie okreslono zasady lokalizacji nowej zabudowy oraz stawki procentowe. Zmiana
przeznaczenia gruntow w planie spowoduje zmiang obciazefi podatkowych wiasciciela na rzecz
gminy. Podatki od gruntéw, budynkéw czy rodzaju dziatalnoci beda stanowié jedno ze Zrodet
dochodéw gminy, kiére maja znaczacy wplyw na ksztattowanie sig budzetu gminy. Gmina bedzie
miata réwniez dochody z tytutu opfat planistycznych zwigzanych ze wzrostem warto$ci nieruchomosci
zwiazane z uchwaleniem planu miejscowego.

Procedura sporzadzania planu przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566) wraz z
dokumentowaniem czynnoéci, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 1. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587), wydanym na podstawie delegacji zawartej
w art.16 ust. 2 ww. ustawy.
Projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do Jjego uchwalenia,

PRZEWODN!CZACY
RADY GMINY

............................ LSe.....
(pieczgé i podpis Przewodniczgcego Rady Gminy)
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